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ALCALDIA DEL CANTON PALANDA.
RESOLUCIGN ADMINISTRATIVA NRO. 037-A-GADCP-2024.

Ing. Segundo Misael Jaramillo Quezada
ALCALDE DEL CANTON PALANDA
Considerando:

Que, la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en el articulo 76, numeral 7, literal 1) prescribe: “Las
resoluciones de los poderes plblicos deberan ser motivadas. No habré motivacion si en la resolucion no se
enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién a
los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren
debidamente motivados se considerardn nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados”.

Que, el artfculo 226 de la misma Constitucién de la Repdblica del Ecuador, dispone que las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores plblicos y las personas que actlien en
virtud de una potestad estatal, ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucin y la Ley.

Que, Articulo 227 Ibidem, establece que, “La administracidn piblica constituye un servicio a la colectividad
que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad (..)"

Que, el Art. 238 de la norma constitucional establece que “Los gobiernos auténomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacidn ciudadana...”.

Que, el Art. 321, de nuestra Constitucidn, reconoce y garantiza el derecho de propiedad en todas sus formas.

Que, el Art. 240 Ibidem prescribe que todos los gobiernos auténomos descentralizados, ejerceran facultades
ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales, y de conformidad al Art. 253
Ibidem el Alcalde serd su maxima autoridad administrativa, quién ejercerd exclusivamente la facultad
ejecutiva que comprende en el ejercicio de potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo
su responsabilidad de acuerdo a los articulos 7, 59, 60 literales a) y b) del Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, en el Art. 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “La planificacion garantizara
el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados"

Que, el numeral 2 del Art. 264 de la Constitucidn, en concordancia con lo determinado en el literal b) del
articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, al referirse a
las competencias exclusivas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales dice: “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacian del suelo en el cantdn”

Que, el articulo 54 literal ¢ del COOTAD, dispone que es funcidn de un Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Municipales el de “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”

Que, el Art. 55 literal b) del COOTAD, en armonia con la Constitucion de la Republica, establece como
competencia exclusiva de los GAD Municipales el ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton.
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Art. 470 del COOTAD, establece que “EL Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o rnetropolitanu en
cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los gue seran
entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Mm@ml

égimen de propiedad horizontal y dema mas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn
mediante este Codigo v las ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas
aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio
de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este tltimo caso las municipalidades también
podran considerarse como parte perjudicada. Se entendera por reestructuracién de lotes un nuevo trazado
de parcelaciones defectuosas, que podrd imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a)
Regularizar la configuracion de los lotes; y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios
y cargas de la ordenacion urbana”

Que, el Art. 485 del COOTAD, establece que, el Régimen legal de la propiedad integrada. - El lote de terreno
resultante, si fuere de varios titulares, estard sometido al régimen de propiedad horizontal: para lo cual, el
6rgano legislativo del gobierno descentralizado, en la correspondiente resolucidn, establecerd las reglas de
ajuste a este régimen, segun se hubiese regulado en las ordenanzas que se dicten para el efecto.

Que, el inciso primero del articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala que, “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los departamentos o locales de las casas
de un solo piso, asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y
tengan salida a una via u otro espacio pUblico directamente o a un espacio condominal conectado y accesible
desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios” (..);

Que, el Articulo 11 de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “El Reglamento General de esta Ley
establecera un capitulo especial para precisar los derechos y obligaciones reciprocos de los copropietarios.
Los propietarios de los diversos pisos, departamentos o locales, podran constituir una sociedad que tenga a
su cargo la administracion de los mismos. Si no lo hicieren, deberan dictar un Reglamento Interno acorde
con el Reglamento General garantizando los derechos establecidos en la Constitucion. EL Reglamento Interno
deberd ser aprobado por el voto de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El Reglamento
Interno de Copropiedad deberd, en todo caso, ser colizado en una notaria del cantdn e inscrito en el
Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, tendra fuerza obligatoria aun respecto
de terceros adquirentes a cualquier titulo. Esta inscripcion no pagara impuestos y no causara mas derechos
que los que corresponda cobrar al Registrador de la Propiedad”

Que, el inciso primero y segundo del articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal prescribe, “Corresponde a
las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones
a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre
constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12"

Que, el Articulo innumerado.. [1] del Reglamento de Propiedad horizontal establece: “Autorizacion
administrativa preliminar. - Para que la propietaria pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un
bien inmueble ha de requerir la autorizacion preliminar otorgada por el drgano administrativo competente
del correspondiente gobierno auténomo descentralizado municipal. Para todo propdsito legal, esta
autorizacién constituye la declaracion a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacion puede ser
obtenida, seglin sea la eleccidn del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencion de la
autorizacidn de construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del
interesado. L.a Administracidn debe implementar los mecanismos necesarios para organizar el tramite para
otorgar la correspondiente autorizacion administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.”
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Que, el Articulo innumerado Art. ... [2] ibidem expone: “Son requisitos para obtener la autorizacion para
declarar un bien en régimen de propiedad horizontal (..) b) El proyecto de declaratoria de propiedad
horizontal, que deberd contener, la individualizacion de los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas
respectivos y la descripcidn de los hienes comunes de conformidad con la Ley. Cuando este tramite deba
iniciar con posterioridad a la obhtencidn de la autorizacion para la construccidn del inmueble, a la peticidn
inicial se ha de acompafiar esta autorizacidn.”

Que, el Articulo innumerado [3] de la norma legal antes citada establece el procedimiento para la
autorizacion administrativa preliminar y declaracién de sujecion al régimen de propiedad horizontal y
sefiala: Art. ... [3]. - “El procedimiento para la obtencidn de la autorizacién administrativa preliminar se sujeta
a las siguientes reglas: 1.) Efectuada la solicitud de la parte interesada, la maxima autoridad mediante
‘ Resolucion Administrativa, por gestién directa o delegada, emitird la certificacidn de que el proyecto de
|

|

declaracion de propiedad horizontal cumple con las normas técnicas aplicables, con el cual el 6rgano
competente emitird el acto administrativo resolutivo que contenga la autorizacion preliminar; 2.) Extendida
la autorizacion administrativa preliminar, el interesado debe realizar la declaracion de sometimiento al
régimen de propiedad horizontal, mediante escritura ptblica. A la escritura publica Gnicamente se deberd
agregar el certificado de propiedad la autorizacion administrativa preliminar y el proyecto de propiedad
horizontal autorizado; 3.) La escritura de declaracién debe ser inscrita en el registro de la propiedad, sin que
para este propdsito el servidor responsable requiera requisito adicional alguno. 4.) Es responsabilidad del
registro de la propiedad de cada uno de los cantones es remitir al érgano responsable del catastro, la
informacidn necesaria para que proceda con la actualizacidn catastral respectiva que se debe efectuar, hajo
responsabilidad del servidor plblico a cargo.”

| Que, el articulo 4 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal reglamenta, “DETERMINACION DEL

| INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmugble, se hard constar la naturaleza y el fin
para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de
vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”

Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDYOT) 2019 - 2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS), en su Art. 366, establece:
“Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades
de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal, sean
independientes y puedan ser enajenadas individualmente”

Que, el Art. 367 de la misma norma municipal, sefiala: “Los edificios que se constituyan bajo el régimen de
propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad contemplados
en las regulaciones establecido por cada GADM de Palanda. Los edificios que se constituyan bajo el régimen
de propiedad horizontal deberan sujetarse a la Ley de Propiedad Horizontal, asf como a la normativa local y
nacional vigente”.

Que, el Art. 368 de la norma cantonal (ordenanza), establece los requisitos para obtener la declaratoria de
propiedad horizontal que el solicitante debera presentar a la entidad competente del GADM de Palanda.

Que, los sefiores Joel Elfas, Delia Rut y Alvania Esther Toledo Mendoza, con peticion de fecha 10 de abril del
2024, solicita al sefior Alcalde la Declaratoria de Propiedad Horizontal, de su inmueble ubicado en la calle
Eloy Alfaro y Alonso de Mercadillo, Manzana Nro. 38, Lote Nro. 009, zona Centro de la ciudad de Palanda,
parroquia y cantdn Palanda, provincia de Zamora Chinchipe, de una cabida de 529,17 m2.

Que, el Registrador de la Propiedad del Cantdn Palanda, certifica la existencia del inmueble ubicado en la
Zona 1, Sector 1, Manzana 38, Lote Nro. 09, ubicado en la calle Eloy Alfaro de la ciudad de Palanda, de
propiedad de los sefiores: Joel Elfas, Delia Rut y Alvania Esther Toledo Mendoza, de una superficie aclarada
de QUINIENTOS VEINTINUEVE CON DIECISIETE METROS CUADRADOS (529 17rn2) protocolrzada por la doctora
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Rocm Alvarez Romero, Notaria Segunda del cantén Macard, con fecha 10 de noviembre del afio 2[]22 e
inscrita bajo el Nro. 217 del Registro de la Propiedad del cantdn Palanda, con fecha 16 de noviembre del afio
2022.

Que, Mediante Informe Nro. 001-JS-PH-DP-GADCP-2024, emitido y suscrito por parte del Ing. Nelson
Sozoranga Morocho, Director de Planificacién, realiza un anélisis técnico del tramite, y concluye “De acuerdo
con la ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDyOT) 2019-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALANDA, el presente proyecto de Declaratoria de Propiedad Horizontal
CUMPLE con lo establecido en la presente ordenanza, por lo cual se emite el Informe Favorable..”

Que, mediante memorando Nro. 128-PSM-GADCP, de fecha 30 de julio de 2024, emitido y suscrito por parte
del Abg. Walter Gustavo Cdrdova Quichimbo, Procurador Sindico del GAD Municipal, el mismo que hace
mencidén amplia de la normativa que regula la Declaratoria de Propiedad Horizontal, concluye: “ ... de los
documentos segun podemos observar se encuentran todos los requisitos establecidos y que determina el
Art. 368 de LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDyOT) 2019 - 2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS), e
INFORMES TECNICOS, para obtener la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. (..) Cabe indicar que esta
declaratoria de Propiedad Horizontal, NO SE DEBE ENTENDER POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS COMO UNA
SUBDIVISION DE UN INMUEBLE EN TRES PROPIEDADES, PROCESO QUE ES DIFERENTE AL ESTABLECIDO PARA
ESTE TIPO DE PROYECTOS URBANISTICOS DONDE SE DEBERA RESPETAR EL PROYECTO APROBADO Y
SOLICITADO POR L0OS MISMOS PROPIETARIOS (..) En relacion a lo sefialado e informes técnicos se emita una
Resolucion Administrativa de DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, del inmueble ubicado en la calle
Eloy Alfaro, entre Alonso de Mercadillo y Loja, de esta ciudad de Palanda, cuya clave catastral es
19085001010380090001, la misma debe ser primero aprobada por el Concejo Cantonal dicha DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme lo establece la Ordenanza..”

Que, mediante Sesion Ordinaria del jueves 22 de agosto de 2024, se sometio a conocimiento y aprobacion
por parte del Concejo Municipal del cantén Palanda la peticion presentada por los sefiores Joel Elias, Delia
Rut y Alvania Esther Toledo Mendoza, mediante oficio tramite municipal, de fecha 10 de abril de 2024,
especificamente en el punto 5 del orden del dia, donde el concejo cantonal conoce y aprueba el tramite
respectivo de Propiedad Horizontal.

Que, este proyecto se sujeta a las normas y Régimen de Declaratoria de Propiedad Horizontal, conforme a
los informes técnicos emitidos por parte de la Direccidn de Planificacion, por lo que se entiende la facultad
que le concede el GAD Municipal del cantdn Palanda, respecto a las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de propiedad horizontal
sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.

En mi calidad de Alcalde del Gobierno Auténomo descentralizado del cantén Palanda, en uso de las
atribuciones administrativas y ejecutivas que me confiere la Constitucidn de la Reptblica, el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, La Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
y en lo aplicable de la Ordenanza de Actualizacion y Formulacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDyOT) 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantdn Palanda:

RESUELVE.

Art. 1.- Aprobar el Proyecto de Declaratoria de Propiedad Horizontal, asi como el Reglamento interno del
inmueble de propiedad de los sefiores JOEL ELIAS, DELIA RUT, y ALVANIA ESTHER TOLEDO MENDOZA, signado
con el ndmero cero cero nueve “009" manzana treinta y ocho “38”, ubicado en la ciudad de Palanda, cantdn
Palanda, provincia de Zamora Chinchipe, Barrio central, calles Eloy Alfaro entre Alonso de Mercadillo y Loja,
con una superficie de 52917 metros cuadrados, proyecto que consta de tres unidades de vivienda
independiente, ademas de las areas comunales y areas de uso exclusivo de los copropietarios de dicho
inmueble, por lo que se dispone en estricta observancia a lo que dispone en la Ley, el Reglamento de




Propiedad Horizontal, como la Ordenanza, y el Reglamento interno, se proceda con la protocolizacién e
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inscripcion en el Registro de Propiedad del cantdn Palanda conforme a la siguiente singularizacién:
DESCRIPCION DEL PROYECTO DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

El inmueble esta conformado por 3 propiedades que se compone de la siguiente manera:

Planta de Subsuelo Baja N=-2.16

Dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3, dormitorio 4, bodega, % bafio, ducha, hall, ducto 1, escaleras
y patio interior.

Planta Baja N= +0.56
Sala, comedor, cocina, bar, dormitorio 5, dormitorio 6, ¥ bafio, zona de servicio, balcon, escaleras.

Planta Alta N=+3.24
Sala, cocina-comedor, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3, bafio general, hall, escaleras y
terraza. '

ViV -

Planta Unica N=-2.16
Sala-comedor-cocina, dormitorio 1~ bafio completo, lavanderia.

VIV - D

Planta Unica N=-2.16
Sala, comedor, cocina, bafio general, dormitorio, lavanderia.

CONSTITUYEN LAS AREAS COMUNALES LAS SIGUIENTES AMBIENTES 0 ESPACIOS.
AREAS DE CIRCULACIGN COMUNAL:
- Acceso peatonal por la Calle Eloy Alfaro N=+-0.00 y N=-2.16.
APRO PLANOS ARQUITECTGNICOS,

Los planos arquitectonicos de la legalizacidn de viviendas se encuentran aprobados por el Departamento de
Planificacion con fecha 27 de febrero de 2024.

ESPECIFICACIONES GENERALES.

Las viviendas estan constituidas con Hormigon armado, losas de hormigén armado, cubierta de estructura
metdlica, teja y mamposterfa de ladrillo, blogue y adobe.

SINGULARIZACION: PROPIEDAD 1. VIVIENDA T

LINDERO DEL TERRENO PROPIEDAD 1

Norte: Con paso comunal en la extension de 10.70 metros.

Sur: Con la calle Eloy Alfaro, en la extension de 11.23 metros.

Este: Con paso peatonal comunal en la extension de 14.18 metros

Oeste: Con propiedad particular en la extension de 11.76 metros y 2.33 metros con un total de: 14.09

metros.

@ cCalle 12 de febrero y Av. del Maesfro

- B2 clccildicclepdlanca@agmailcom
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Area de terreno: 195.07 m2
La propiedad 1, tiene su acceso directo por la calle Eloy Alfaro, consta de:

Planta de Subsuelo N= -2.16: Dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3, dormitorio 4, bodega, % bafio, ducha,
hall, ducto 1, escaleras y patio interior. Tiene un &rea de construccion de 122.88 m2.

Area de uso exclusivo N=-2.16

Patio interior N=-2.16

Area de uso exclusivo de 27.91T m2.

Ducto TN=-2.16

Area de uso exclusivo de 4.28 m2.

Total, de &rea de uso exclusivo: 32.19 m2.

Planta Baja N= +0.56: Sala, comedor, cacina, bar, dormitorio 5, dormitorio 6, % bafio, zona de servicio, balcon,
escaleras. Tiene un area de construccion de 122.63 m2.

Planta Alta N=+3.24: Sala, cocina-comedor, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3, bafio general, hall,
escaleras y terraza. Tiene un drea de construccion de 132.65 m2.

La propiedad 1tiene un drea de construccién de 378.16 m2 y una alicuota de construccion 79.3537 %.
La propiedad 1 tiene un drea de terreno de 155.07 m2 y una alicuota de terreno 32.4944%.

PROPIEDAD 2. VIVIENDA 2.
LINDERO DEL TERRENO PROPIEDAD 2

Norte: Con propiedad particular en la extension de 5.18 metros y 3.38 metros con un total de 8.56
metros.

Sur: Con paso comunal N=-2.16 en la extensidn de 7.60 metros.

Este: Con terreno de la propiedad 2 en la extensidn de 22.00 metros

Oeste: Con propiedad particular en la extension de 6.80 metros; 4.68 metros; 1.29 metros; 7.26 metros
con un total de 20.03 metros.

Area de terreno: 149.53 m2.

La propiedad 2 consta de: Planta Unica N=-2.16: La propiedad 2, tiene su acceso directo del area comunal
que se conecta desde la calle Eloy Alfaro, consta de: Sala, comedor, cocina, dormitorio 1 con bafio completo,
lavanderia. Tiene un area de construccion de 52.92 m2,

Area de uso exclusivo N=-2.16

Patio exterior N=-2.16

Tiene un drea total de uso exclusivo de 96.61 m2.

La propiedad 2 tiene un 4rea de construccién de 52.92 m2 y una alicuota de construccion 111048 %.
La propiedad 2 tiene un &rea de terreno de 149.53 m2 y una alicuota de terreno 31.3336 %.

PROPIEDAD 3. VIVIENDA 3
LINDERO DEL TERRENO PROPIEDAD 3

Norte: Con propiedad particular en la extension de 7.35 metros.

Sur: Con paso comunal en la extensidn de 4.86 metros.

Este: Con propiedad particular en la extension de 7.51 metros; 6.52 metros; 3.29 metros; 3.04 metros
y 9.31 metros con un total de 29.67 metros.

Oeste: Con terreno de la propiedad 3 en la extension de 22.00 metros; Con paso comunal N=-2.16 en la
extension de 1.70 metros.

€. 3702580 - 370258 - 3702582

Q@ Calle 12 de febrero y Av. del Maestre ,
F CSAD CANTONAL RPALANDA

- B clcaldiadepalanca@gmdil.eorm
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Area de terreno: 172.62 m2

‘ La propiedad 3 consta de: Planta Unica N=-2.16: La propiedad 3, tiene su acceso directo del 4rea comunal
‘ que se conecta desde la calle Eloy Alfaro, consta de: Sala-comedor-cocina, dormitorio, bafio general,
| lavanderia. Tiene un area de construccion de 45.47 m2.
| Area de uso exclusivo N=-2.16
| Patio exterior N=-2.16

Tiene un area total de uso exclusivo de 127.17 m2.

La propiedad 3 tiene un rea de construccion de 45.47 m2 y una alicuota de construccién 9.5415 %.
La propiedad 3 tiene un area de terreno de 172.62 m2 y una alicuota de terreno 36.1720%.

AREAS COMUNALES N=-2.16
LINDEROS DEL PASO COMUNAL N=-2.16

NORTE: Con terreno de la propiedad 2- vivienda 2 en la extension de 7.60 metros. Con terreno de la
propiedad 3- vivienda 3 en la extension de 4.86 metros.

SUR: Con calle Eloy Alfaro en la extension de 1.90 metros. Con terreno de la propiedad 1en la extension
de 10.70 metros.

ESTE: Con propiedad particular en la extensién de 14.50 metros. Con terreno de la propiedad 3 en la
extension de 1.70 metros.

OESTE: Con terreno de la propiedad 1- vivienda 1 en la extension de 14.18 metros. Con propiedad
particular en la extension de 2.01 metros.

Area de terreno: 51.95 m2.

CUADRO DE AREAS DEL INMUEBLE DEL SR. JOEL MENDOZA Y OTRO
DESCRIPCION AREADE |AREADE | ALICUOTA | AREA ALICUOTA
CONST Uso CONSTR | DEL DE
M2 EXCLUSIVO | % TERRENO | TERRENO
M2 M2 %
PROPIEDAD 1-VIVIENDA 1
PLANTA DE SUBSUELO N=- 122,88
2,16
PLANTA BAJA N=+0,56 122,63
PLANTA ALTA N=+3,24 132,65 79,3537 155,07 32,4944
PATIO INTERIOR N=-2.16 27,91
DUCTO 1 N=-2,16.~" 4,28
TOTAL e 378,16 32,19
et PROPIEDAD 2-VIVIENDA 2
PLANTA UNICA -2,16% .7 52,92
PATIO EXTERIOR N£-2:16 96,61 11,1048 149,53 31,3336
TOTAL ) y&i,,_ . 52,92 96,61
"7’ PROPIEDAD 3-VIVIENDA 3
PLANTAUNICA-2,16 45,47
PATIO EXTERIOR N=-2.16 127417 9,5415 172,62 36,1720
TOTAL ‘ 45,47 127,17
100 477.22 100
TOTAL 476,55
AREA COMUNAL
PASO COMUNAL N=-2.16 | ] | l 51,95 |
TOTAL DE TERRENO | 529,17




{ \GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALANDA

' Q%END A
Y >4 AL L -
; ‘IMA, o

Art. 2.- Se dispone, por Secretaria General de la institucion Municipal, se sirva proceder a notificar con la
presente Resolucion Administrativa, a los interesados sefiores Joel Elfas; Alvania Esther y Delia Ruth Toledo
Mendoza, asfi como a los departamentos correspondientes para su conocimiento, ejecucion y registro
pertinente, entre ellos, a la Unidad de Avallios y Catastros, al Departamento de Planificacion; al
Departamento de Sistemas y la Procuraduria Sindica, para que en relacion a sus funciones inscriban,
registren, sienten razon, y conozcan de esta declaratoria de Propiedad Horizontal en los sistemas que
correspondan en cada una de estas dependencias municipales.

Art. 3~ Protocolicese la presente resolucion y sus anexos planos, reglamentos internos, y demas
documentacidn pertinente en una Notarfa Pdblica del Pafs, y procédase a marginar la misma en el Registro
de Propiedad del cantdn Palanda, para tal efecto confiérase las copias certificadas respectivas de la
documentacidn que corresponda, dejandose el expediente original en los archivos de la institucion Municipal.

Art. 4.- Todos los gastos administrativos, notariales y de inscripcion, correran de cuenta de los interesados.

Disposicién Final. - La presente Resolucidn entrard en vigencia a partir de la fecha de suscripcian.
Comuniguese y Cimplase. -

EL GAD del Cantén Palanda, deja constancia que la presente autorizacién es relativa al ordenamiento
territorial, conforme es su competencia constitucional y legal, dejando a salvo los requerimientos del sefior
Notario, Registrador de la Propiedad y cualquier otro derecho de terceros sobre el dominio, posesion o
linderos del predio materia de la presente resolucion administrativa de Declaratoria de Propiedad
Horizontal.

Es dada y firmada en el despacho de Alcaldia del cantén Palanda, a los 27 dias del mes de agosto del dos

mil veinticuatro.
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Proveyd y firmd la Resolucién Administrativa NRO. 037-A-GADCP-2024, que antecede el Ing. Segundo Misael
Jaramillo Quezada, Alcalde del cantdn Palanda, en el lugar y fecha antes indicado. - LO CERTIFICO.
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SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERND AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALANDA
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@ Calle 12 de febrero y Av. del Maestro
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